=="RURIC
Delarsrapport

JANUARI - SEPTEMBER 2009

e Nettoomséttning for tredje kvartalet juli — september uppgick till 12,0 (19,6) MSEK.
Nettoomséttningen for delarsperioden januari — september uppgick till 35,5 (49,7) MSEK.

e Tredje kvartalets resultat efter skatt uppgick till -27,5 (-21,6) MSEK. Fér hela delarsperioden
januari — september uppgick resultat efter skatt till -491,2 (20,1) MSEK. Det Iagre resultatet
forklaras av vardeférandringar, -438,2 (32,0) MSEK, och reaférluster -15,2 (28,3) MSEK i
fastighetsportféljen.

e Under tredje kvartalet har delagda fastigheter upptagna som intresseféretag skrivits upp med
111,0 (0,0) MSEK. Fér hela delarsperioden har dessa tillgangar skrivits upp med 97,0 (-8,0)
MSEK. Av dessa belopp har 89,0 MSEK bokférts direkt mot eget kapital och paverkar inte
resultatrédkningen.

¢ Resultatet per aktie uppgick for tredje kvartalet till -2,42 (-3,14) kr och fér delarsperioden januari —
september till -43,23 (2,92) SEK.

e Bokfort varde for fastigheterna (inklusive intressebolagen) uppgick till 1 373,3 (1 937,8) MSEK.

e Arbetet med att férlanga investeringsavtalet f6r Moika/Glinkij fortgar.

* Under tredje kvartalet kom signaler som tyder pa en fortsatt stabilisering av den ryska ekonomin.
Aven om inga affarer av betydelse genomférts pa fastighetsmarknaden i S:t Petersburg noteras en

Okad aktivitet. Flera investerare beddémer att fastighetsmarknaden har passerat botten.

e Efter periodens utgang har Ruric lamnat ett offentligt erbjudande till innehavare av bolagets
obligationslan om utbyte/férvarv av obligationerna.

Viktiga handelser

Februari
Personalstyrkan minskad fran 87 till 37 personer
Aterkdp av nominellt 20 MSEK av obligation nr 3 till 37 % av nominellt varde

Mars
Tillfalliga rabatter Iamnas till manga hyresgaster med dollarbaserade hyresavtal

April
Storm Real Estate tilltrader fastigheten Grifon. Forsta betalningen erlaggs enligt avtal.

Juni
Andra betalning avseende Grifon erlaggs.

Oktober
Offentligt erbjudande Iamnat till samtliga obligationshavare om férlangning/utbyte av obligationerna.
Personalstyrkan minskas ytterligare till 25 personer
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Beskrivning av Ruric AB

Affédrsidé samt vergripande mél och strategi

Féretagets affarsidé ar att forvérva, utveckla, hyra ut och férvalta fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kommersiella lokaler av hdgsta klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgésternas affarsverksamhet.

Féretaget har som mal att bli ett ledande fastighetsbolag i S:t Petersburg-regionen inom sitt segment.

Strategin &r att identifiera fastigheter med stor potential i S:t Petersburgs centrala delar, skapa ldmplig férvarvsstruktur och
férvdrva samt renovera till basta pris. Efter renovering erbjuds kommersiella lokaler (féretrddesvis kontors- och butikslokaler) av
hégsta klass till hyresgédster som séker basta mdjliga lokaler i attraktiva Idgen och ér villiga att betala for sddana.

Férvérvsstrategin dr fokuserad pa objekt dédr Ruric kan tillféra stort forddlingsvérde och genomférs genom att Ruric drar nytta av
informationsbrist pa den lokala fastighetsmarknaden och en ineffektiv kapitalmarknad for att identifiera och genomféra férvéarv till
attraktiva priser. Detta mdjliggérs genom stark lokal ndrvaro och god férankring bland marknadsaktérer och myndigheter.

Finansiella mal

Ruric har som mal att generera en avkastning pa eget kapital pa minst 20 procent vid en konservativ belaningsniva samt att
erhélla direktavkastning fran fastighetsbestandet (driftsnetto i férhallande till investering) pa minst 15 procent.

Fastighetsbestandet

Ruric &ger, férfogar over eller har intressen i sex fastigheter i centrala S:t Petersburg, varav tre ar
fardigstallda, och i resterande tre pagar projektering och/eller renovering/ombyggnad (till stérsta delen
avslutad i en av dessa fastigheter), samt i ett landomrade sydvast om stadskarnan.

Fastighetsbestandet *) har utvecklats enligt nedan under perioden:

MSEK Q1 Q2 Qs
Ingaende balans 1662,8 1 260,8 1097,3
Forvarv 0,0 0,0 0,0
Investeringar i férvaltningsfastigheter 0,3 0,1 0,2
Investeringar i projektfastigheter 17,2 9,9 12,2
Forséaljning -151,1 0,0 0,0
Vardeférandring (orealiserad) -371,6 -54,2 -12,4
Valutakursférandring 103,2 -119,3 -96,3
Utgaende balans 1 260,8 1097,3 1000,6

*) Tabellen innehaller férvaltningsfastigheterna och projektfastigheterna

Inga férvarv har genomfdrts under perioden.

Pagaende arbeten i eget bestand
Under delarsperioden har netto 39,9 MSEK kapitaliserats i fastighetsportfoljen. Stdrre delen av detta
avser kapitaliserad ranta pa projektlan fér Moika /Glinkij.

Forséaljning

Den 1 april saldes samtliga aktier i ZAO Grifon salts for ett varde om 17 MUSD, eller 140,7 MSEK.
Affaren resulterade i en bokféringsméssing férlust om 15,2 MSEK. Betalningen fér aktierna och
fordringarna har delvis erhallits. Slutbetalning skall ske i november och februari 2010.

Vardeférandringar i férvaltningsfastigheter

Projektfastigheterna har externvarderats under tredje kvartalet. Fér férvaltningsfastigheterna har
externa varderingar utférts per den 30 juni 2009. Da det saknas en fullt fungerande fastighetsmarknad
ar varderingarna fortfarande férenade med viss osdkerhet. Under tredje kvartalet har ingen
vardeférandring skett. For hela delarsperioden uppgar vardeférandringarna till -89,7 (32,0) MSEK.

Sjunkande marknadshyror och obalans i utbud och efterfragan fér kontorsytor har medfért minskade
hyresintakter pa forvaltningsfastigheterna sett till hela delarsperioden. Ett antal mindre hyresgaster har
lamnat medan de stdrre hyresgasterna finns kvar. Vakanserna har under tredje kvartalet stabiliserats,
och till och med minskat en aning efter att ha varit nere och vant kring 30 procent, men uppgar per 30
september till cirka 25 procent beroende pé att ett antal mindre nya hyresgéster har tillkommit.
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Det samlade vardet av férvaltningsfastigheterna uppgar per 30 september 2009 till 257,5 (525,3)
MSEK, vilket motsvarar c:a 18 650 kr/kvm uthyrningsbar yta.

Driftnetto vid Extern

full uthyrning vardering 30
Fastighet Uthyrningsbar yta (7,0) SEK/USD) juni 2009
R. Fontanki nab. 13 (Oscar) 2976 9,1 69,7
9-ya V.0.i. 34 (Magnus) 6 463 11,2 99,2
Sredny Prospekt 36/40
(Gustaf) 4943 10,0 88,5
Foérvaltningsfastigheter 14 382 30,3 257,5
Bokfort varde 257,5
Overvirde 0,0

Projektportfdl]
Projektportfdljen bestar av fastigheterna vid Moika 96-98/ ul. Glinkij 2, och de delagda fastigheterna

inom Apraksin Dvor (65%) och pa Fontanka 57 (50%). Harutdver ager Ruric 25 procent av ett
landomrade om 132 HA sydvast om stadskarnan. Moika/Glinkij och Apraksin Dvor, som bada regleras
av investeringsavtal, redovisas som projektfastigheter, medan Fontanka 57 och landomradet redovisas
som finansiella tillgangar under aktier och andelar.

Fran och med 1 januari 2009 omfattas &ven projektfastigheter av IAS 40. Dessa tillgangar ska salunda
redovisas till verkligt varde. Externa varderingar har tagits fram fér dessa projekt. | varderingen for
Moika/Glinkij har antagits att bolaget erhaller en férlangning av investeringsavtalet till 2014. De asatta
vardena leder till en vardeférandring i om -348,5,0 (0,0) MSEK fér projektfastigheterna sett till hela
delarsperioden, och till -12,4 (0,0) under tredje kvartalet.

De delagda fastigheterna som redovisas under aktier och andelar har ocksa varderats under tredje
kvartalet och har med stéd av dessa varderingar skrivits upp med 111,0 (0,0) MSEK, varav 22,0 avser
reversering av tidigare gjord nedskrivning och resterande 89,0 MSEK &r bokférd direkt mot eget kapital
och ar inte resultatpaverkande. Fér hela delarsperioden uppgar vardeférandringen till 97,0 (-8,0)
MSEK.

Apraksin Dvor:

Under hdsten 2007 genomfdrdes i stadens regi en anbudstavling fér modernisering av hela Apraksin
Dvor-omradet. Ruric medverkade i anbudstavlingen, men ett konkurrerande bud vann. Fér Ruric
innebar detta att bolaget kan komma att behalla exploateringsratten fér de tva fastigheterna, sdka
samverkan med vinnaren eller avyttra till marknadspris. Det ar emellertid mest sannolikt att Ruric véljer
en férsaljningsstrategi gallande dessa fastigheter.

Moika/Glinkij:
Rurics projekt Moika/Glinkij utgérs av ett investeringsavtal vilket ger bolaget réattighet att utveckla och
successivt Aganderétt till fastigheten, men innehaller ocksa ett flertal &taganden.

Bolaget har under kvartalet fortsatt arbetet med att fa investeringsavtalet férléangt till atminstone 2014.
Ett undantag fran gallande stadsplan har erhallits vilket ger Ruric tillstand att uppféra bostéader i
kvarteret. Ruric har aven erhallit tillstand att riva byggnaderna pa innergarden inom kvarteret, vilket ar
en nodvandighet fér den planerade utvecklingen. Diskussioner fors fortfarande med saval nya som
tidigare intressenter som dnskar delta som partners i projektet.

Fontanka 57:
Férhandlingar férs med myndigheterna i syfte att omférhandla hyresniva, regler fér uthyrning samt
mojligheter att omvandla avtalsformerna fran finansiell leasing till &ganderatt.

Landomradet Strelna

Ruric bedémer att detta omrade samt ytterligare tva narliggande omraden med goda kommunikationer
saval for bil som med ralsbunden trafik & mycket attraktiva, och kommer sannolikt att f& en mycket
positiv utveckling sa snart tillgangen pa kapital blir battre. Fér narvarande pagar ingen utveckling av
denna tillgang.
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Valutaexponering

Genom sina tillgangar i S:t Petersburg ar Ruric valutaexponerat mot den ryska rubeln. Ur ett
redovisningsperspektiv &r dock bolagets funktionella valuta amerikanska dollar, vilket betyder att
rakenskaperna omréknas fran dollar till kronor.

Finansiering

Bolagets likviditetssituation ar anstrdngd. Den 16 november forfaller kupongbetalningar fér de bada
obligationslanen om sammanlagt 99,2 MSEK och om ytterligare ett ar férfaller 1anen till slutbetalning.
Mot bakgrund av det osékra finansiella Iaget saval i S:t Petersburg som generellt beddémer bolaget att
ytterligare tid kravs for att kunna utveckla och realisera vérdet pa fastighetstillgangarna. Ett férslag till
en sadan I6sning har tagits fram genom ett erbjudande till obligationshavarna, se vidare under
Handelser efter periodens utgang.

Vad géller évriga risker och riskhantering hanvisas till riskavsnittet i senaste arsredovisningen.
Harutdver finns i det nyligen offentliggjorda prospektet ett riskavsnitt som i tilldmpliga delar
kompletterar affarsrisken.

KOMMENTAR TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Hyresintakter

Hyresintakterna, som omfattar byggnaderna pa adresserna Fontanka 13 (Oskar), 9-aya V.O. Linia 34
(Magnus), och Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf) uppgick till 32,0 (49,7) MSEK under delarsperioden.
Minskningen beror dels pa avyttringen av Griffon-fastigheten (8,7 MSEK) och dels pa reservering fér
befarade hyresférluster, (0,8 MSEK) samt pa rabatter och vakanser (8,2 MSEK). Fér tredje kvartalet
uppgick hyresintakterna till 8,5 (19,6) MSEK.

For att hantera det Iage som uppstod i samband med finanskrisen beslutade Ruric att inféra tillfalliga
hyresrabatter fér manga hyresgaster med dollarbaserade hyror, vilket paverkat hyresintakterna under
tredje kvartalet. De tillfalliga rabatterna kommer i de flesta fall att galla &tminstone aret ut.

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader samt kostnader for legal administration, marknadsféring av lokaler,
férvaltningsarvoden etc uppgick under delarsperioden till -16,5 (-18,6) MSEK och -5,8 (-7,3) fér tredje
kvartalet.

Drifts6verskott

Driftsdverskottet uppgick till 19,0 (31,1) MSEK under delarsperioden och 6,2 (12,3) MSEK fér tredje
kvartalet. | driftséverskottet ingar, férutom driftnetto fran férvaltningen, &ven resultatavrékning av
dotterféretagets Technostroi projektledningsarbete med 3,5 MSEK.

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader avsag framférallt kostnader fér central administration, som omfattar kostnader
fér koncernledning samt évriga centrala funktioner inklusive personalkostnader. Dessa kostnader
uppgick under delarsperioden till -20,4 (-25,1) MSEK och -6,5 (-8,8) for tredje kvartalet.

Vardeférandringar

Under delarsperioden har vardet pa férvaltningsfastigheterna sjunkit med -89,7 (32,0) MSEK.
Harutdver har bokforts en reafdrlust vid férséljning av Grifon om -15,2 MSEK. Projektfastigheterna har
sjunkit i varde med -348,5 (0,0) MSEK.

Ned/uppskrivningar )

Vardet pd intressebolaget som &ger Fontanka 57 har skrivits upp med 63,0 MSEK. Aven landomradet i
Strelna har skrivits upp med 26,0 MSEK pa basis av externa varderingar. Uppskrivningen ar bokférd
direkt mot eget kapital.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for delarsperioden uppgick till -447,2 (66,0) MSEK och for tredje kvartalet till 9,2
(3,4) MSEK.
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Finansnetto

Nettot av finansiella intdkter och kostnader uppgick fér delarsperioden till -61,5 (-33,5) MSEK.
Resultatandelar fran intressebolag ingar med -10,6 (-3,7) MSEK. Under perioden aktiverade
rantekostnader uppgar till 36,9 (44,3) MSEK. Véxelkursen mot amerikanska dollar har sjunkit under
tredje kvartalet. Foér hela delarsperioden har detta paverkat det egna kapitalet med -106,7 MSEK,
framst pa grund av att fastigheterna varderas i dollar, medan valutakursférandringar som paverkar
resultatrakningen uppgick till -22,7 (1,0) MSEK.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick under delarsperioden till -508,7 (32,5) MSEK och for tredje
kvartalet till -24,8 (-22,9) MSEK.

Skatt

Skattekostnaden uppgick under aret till 17,5 (-12,4) MSEK under delarsperioden. Posten bestar dels
av aktiverade underskott i den ryska verksamheten och dels av aterféring av tidigare bokférd
uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheterna.

Kassafldde, likviditet och finansiell stéllning

Kassaflodet under aret uppgick till 31,6 (19,7) MSEK, varav fran den lIépande verksamheten -63,8
(5,9) MSEK. Soliditeten uppgick vid periodens slut till 42,5 (55,2) procent, varvid skuldkvoten under-
stiger den maximala enligt obligationsvillkoren. Eget kapital uppgick till 693,2 (1 202,1) MSEK. Likvida
medel uppgick till 78,6 (47,0) MSEK och rantebarande skulder till 824,6 (840,4) MSEK. Periodens
nettoinvesteringar uppgick till totalt 39,9 MSEK.

Rantebarande skulder
Rurics finansiering utgjordes vid delarsperiodens slut av tva obligationslan, det ena inregistrerat vid
NGM (Nordic Growth Market) och det andra vid OMX.

Obligationslan 1 l6stes under varen 2008. Obligationslan 2 tillférde under andra kvartalet 2006 bolaget
410 MSEK, med aterbetalningsdag 16 november 2010. Nominellt belopp uppgar till 451,5 MSEK.
Lanet I6pte utan kupongranta t.o.m. 16 november 2006. Fran 17 november 2006 till och med
aterbetalningsdagen l6per lanet med en arlig kupongranta om 8,5 procent med ranteférfallodagar 16
november 2009 och 16 november 2010.

Under varen 2008 upptogs obligationslan 3 om 400 MSEK i syfte att I6sa obligationslan 1. Lanet har
samma léptid som lan 2 men I6per med en kupongrénta om 16 procent per ar. Under delarsperioden
har nominellt 20 MSEK av obligation 3 aterk&pts fér 37 procent av nominellt varde.

Villkoren i lanen stipulerar att relationen mellan skulder och tillgangar inte far éverstiga 60 procent.
Styrelsen och ledningen bevakar fortlépande att sa inte sker.

Personal och organisation
Koncernen hade vid periodens slut 30 anstallda, varav 28 i ryska dotterbolag i S:t Petersburg samt tva i
moderbolaget varav vd huvudsakligen ar verksam i S:t Petersburg.

Moderbolaget

Moderbolaget omfattar den centrala ledningen i Stockholm, med ansvar for évergripande ledning av
verksamheten samt finansiering och rapportering. Antal anstéllda i moderbolaget uppgick till tva
personer vid periodens utgang.

Moderbolagets omséattning for delarsperioden uppgick till 0,7 (0,7) MSEK. Resultat efter finansiella
poster uppgick till -645,2 (-30,2) MSEK. Av detta avser -128,3 MSEK valutakursférluster pa
koncerninterna lan som elimineras i koncernredovisningen. Likvida medel vid periodens utgang
uppgick till 5,1 (29,7) MSEK..

Aktien och agarna i
Huvudéagare ar Nils Nilsson, tillika Rurics styrelseordférande, samt E. Ohman J:or AB. Nils Nilsson
ager 50 procent av aktierna i Cancale Férvaltning AB.

Rurics B-aktie &r noterad pa First North vid OMX Stockholmsbdrsen. Erik Penser Bankaktiebolag ar
bolagets sa kallade certified advisor.
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2009-09-30 Aktier Roster
Andel av Andel av
Serie A Serie B Totalt antal total Antal roster

EFG Private Bank S.A 1 307 341 1 307 341 11,51 1 307 341 5,60
Nils Nilsson 185 134 984 000 1169 134 10,29 2835 340 12,15
Ohman J:or AB 665 132 268 066 933 198 8,21 6 919 386 29,65
Deutsche Bank 855 477 855 477 7,53 855 477 3,67
Cancale Forvaltnings AB 480 000 65 400 545 400 4,80 4 865 400 20,85
UBS AG 505 000 505 000 4,44 505 000 2,16
Avanza Pension 369 248 369 248 3,25 369 248 1,58
Swedbank Robur Fonder 292 237 292 237 2,57 292 237 1,25
Lansfoérsakringar 267 882 267 882 2,36 267 882 1,15
Aktiebolaget Boninvest 210 400 210 400 1,85 210 400 0,90
Summa 10 stérsta dgarna 1 330 266 5102 751 6443 017 56,61 18 415 411 78,91
Summa dvriga agare 0 4920 079 4920 079 43,39 4920 079 21,09
Alla gare 1330266 10032 830 11 363 096 100,00 23 335 490 100,00
Antal &gare 3 1877 1880

Transaktioner med néarstaende
Under delarsperioden har ordféranden Nils Nilsson erhallit ett arvode om c:a 750 000 kr utéver
styrelsearvodet, som erséattning fér resor och nedlagt arbete fér bolagets rékning i Ryssland.

Handelser efter periodens utgang

Den 6 oktober I1amnade Ruric ett offentligt erbjudande till innehavare av obligationslan 2 och 3 om
utbyte/férvarv av obligationerna. Syftet &r att ge bolaget tid att finna en langsiktig finansieringslésning
och en balanserad kapitalstruktur utan att behdva realisera fastighetskapital i en marknad som kraver
lang tid fér marknadsforing.

Erbjudandet bestar av tva alternativ. Utbytesalternativet innebar att obligationsinnehavarna erbjuds att
utbyta varje befintlig obligation mot dels nya sakerstéllda obligationer med fem ars I6ptid, motsvarande
60 procent av den befintliga obligationens nominella belopp samt 5,5 procentenheter upplupen ranta
pa befintlig obligation; dels sakerstallda konvertibler med drygt fem ars 16ptid, motsvarande 40 procent
av den befintlig obligations nominella belopp; dels kontant betalning motsvarande resterande upplupen
ranta pa befintlig obligation. Kontantalternativet innebar kontant betalning om 29,25 %, inklusive
upplupen ranta, for varje befintlig obligation i lan 2 respektive 33,0 %, inklusive upplupen ranta, for
varje befintlig obligation i lan 3. Bolaget forbinder sig att inom ramen f6r kontantalternativet att betala
upp till 35 MSEK.

Alecta Pensionsforsékring, Proventus, Nordea Fonder och Gadd-gruppen, vilka tillsammans innehar
befintliga obligationer motsvarande cirka 45,2 procent av obligationslanen, har stéllt sig positiva till att
acceptera utbytesalternativet. Bolagets storre aktiedgare Ohman J:or AB, Cancale Férvaltnings AB och
Nils Nilsson, vilka tillsammans innehar cirka 21,7 procent av utestdende aktier och cirka 61,9 procent
av utestaende rdster, har férbundit sig att vid en extra bolagsstdmma rosta for styrelsens férslag om
emission av konvertibler och nédvandiga andringar av bolagsordningen fér att kunna verkstélla
finansieringen enligt forslaget.

For ytterligare information om erbjudandet hanvisas till prospektet som finns tillgangligt pa bolagets
hemsida, www.ruric.com eller www.hq.se.

Redovisningsprinciper

Ruric uppréttar koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Denna
delarsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Den uppdaterade standarden IAS 1
Utformning av finansiella rapporter har tilldmpats i denna delarsrapport. Aven den uppdaterade
standarden |IAS 40 Forvaltningsfastigheter har tilldmpats. Denna féréndring innebéar att
projektfastigheterna upptas till verkligt varde i balansrékningen. Koncernen tillampar i dvrigt samma
redovisnings- och varderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.
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Kommande rapporttillfallen
Bokslutskommuniké 2009 26 februari 2010

Stockholm den 29 oktober 2009
Russian Real Estate Investment Company AB (publ)

Styrelsen

Till styrelsen i Russian Real Estate Investment Company AB
Org nr 556653-9705

Inledning

Jag har utfért en dversikilig granskning av delarsrapporten fér Russian Real Estate Investment Company AB per
30 september 2009 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Mitt ansvar &r att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa min dversiktliga
granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Jag har utfért min éversiktliga granskning i enlighet med Standard for dversiktlig granskning (SOG) 2410
Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning
bestar av att géra férfragningar, i férsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfdra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En
Oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i évrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en Oversiktlig granskning gor det inte mgjligt fér mig att skaffa mig en sadan
sdkerhet att jag blir medveten om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en &versikilig granskning har darfér inte den sdkerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa min éversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger mig anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad foér koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med &rsredovisningslagen.

Utan att paverka vart uttalande enligt ovan vill vi fasta uppmdrksamheten pa avsnittet finansiering i
delérsrapporten. | detta anges att bolagets likviditetssituation dr anstrdngd och att arbete pa att finna en
refinansieringslésning pagar.

Stockholm 2009-10-29

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor

For ytterligare information
Craig Anderson, VD

tel +46 (0) 8 509 00 100 (Stockholm)

+7 812 703 35 50 (S:t. Petersburg)
e-post craig@ruric.com
hemsida WWW.ruric.com

Rurics afférsidé ar att férvarva, utveckla, hyra ut, férvalta och avyttra fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kontor/butiker samt Idgenheter av hégsta klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgésternas affdrsverksamhet.
Féretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i centrala S:t Petersburg.

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Hovslagargatan 5 B, 111 48 Stockholm, Sverige
Telefon: 08 — 509 00 100 Telefax: 08 —611 7799  E-post: info@ruric.com  Hemsida: www.ruric.com
Organisationsnummer: 556653-9705  Styrelsens sate: Stockholm
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Koncernens resultatrakningar

MSEK juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2009 2008 2009 2008 2008

Hyresintakter 12,0 19,6 35,5 49,7 67,7
Fastighetskostnader -5,8 -7,3 -16,5 -18,6 -26,3
Driftoverskott 6,2 12,3 19,0 31,1 41,4
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,1 -0,4 -0,3 -0,6
(")vriga rorelsekostnader -6,5 -8,8 -20,4 -25,1 -49,1
Vardeférandringar fastigheter -12,4 0,0 -453,4 60,3 -366,7
Nedskrivningar (reversering) 22,0 0,0 8,0 0,0 -8,0
Rorelseresultat 9,2 34 -447,2 66,0 -383,0
Resultatandelar -3,3 -3,7 -10,6 -3,7 -7,7
Finansiella intakter -3,1 2,4 11,8 7,7 46,6
Finansiella kostnader -27,6 -25,0 -62,7 -37,5 -60,9
Resultat efter finansiella poster -24,8 -22,9 -508,7 32,5 -405,0
Skatt -2,7 1,3 17,5 -12,4 54,3
Periodens resultat -27,5 -21,6 -491,2 20,1 -350,7

Omrékningsdifferenser -74,6 198,7 -106,7 100,9 345,3
Totalresultat -102,1 1771 -597.,9 121,0 -5,4
Resultat per aktie, SEK -2,42 -3,14 -43,23 2,92 -48,32
Resultat per aktie utspadning, SEK n.a n.a n.a 2,92 n.a
Antal aktier vid periodens utgang 11 363 096 6 884 881 11 363 096 6 884 881 11 363 096
Genomsnittligt antal aktier 11 363 096 6 884 881 11 363 096 6 884 881 7 258 066
Genomsnittligt antal aktier, inkl utspadning 11 363 096 6 884 881 11 363 096 6 884 881 7 258 066
Koncernens balansrakningar

MSEK 2009-09-30 2008-09-30 2008-12-31
Anléaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 257,5 626,6 525,3
Projektfastigheter 743,1 1160,6 1137,5
Inventarier 5,3 7,2 7,4
Andelar i intresseféretag 198,1 123,7 111,7
Uppskjuten skattefordran 33,6 2,5 40,5
Andra langfristiga fordringar 215,6 2211 215,3
Summa anléaggningstillgangar 1 453,2 21417 2037,7
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 100,8 70,3 93,4
Likvida medel 78,6 53,2 47,0
Summa omséttningstillgangar 179,4 123,5 140,4
SUMMA TILLGANGAR 1632,6 2 265,2 2178,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 693,2 1225,6 1202,1
Uppskjuten skatteskuld 9,7 58,9 32,2
Obligationslan 824.6 839,1 840,4
Leverantdrsskulder 1,7 7,5 7,0
Ovriga skulder 5,2 58,8 68,9
Upplupna kostnader och foérutbetalda

intakter 98,2 75,3 27,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1632,6 2 265,2 2178,2
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Koncernens férandring av eget kapital

MSEK jul-sept jul-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2009 2008 2009 2008 2008

Eget kapital vid periodens boérjan 706,3 1048,5 1202,1 1104,6 1104,6
Foretradesemission 0,0 0,0 0,0 0,0 107,5
Emissionskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 -4.5
Uppskrivning 89,0 0,0 89,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat -102,1 177 1 -597.,9 121,0 -5,4
| Eget kapital vid periodens slut 693,2 1225,6 693,2 1225,6 1202,1
Koncernens kassaflodesanalyser

MSEK jul-sept jul-sept jan-sept jan-sept jan-dec

2009 2008 2009 2008 2008

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -24.8 -22,9 -508,7 32,5 -405,0
Justering fér poster som inte ingar i

kassaflodet -15,8 39,6 451,5 -17,0 363,3
Betald inkomstskatt -0,8 0,4 -0,8 -5,6 -2,4
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten fore férandring av

rérelsekapital -41,1 17,1 -58,0 9,9 -44.1
Férédndringar i rérelsekapital

Foérandring av rérelsefordringar -2,0 8,2 -7.4 2,8 -16,9
Féréndring av rérelseskulder 45,5 29,0 1,6 -6,8 4.3
Summa férandring av rorelsekapital 43,5 37,2 -5,8 -4,0 -21,2
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten 2,4 54,3 -63,8 5,9 -65,3
Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar 0,0 0,0 0,0 -91,0 0,0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -12,4 -74,2 -39,9 -172,0 2111
Férséljning av materiella

anlaggningstillgangar 0,0 0,0 1511 207,4 182,8
Placeringar i 6vriga finansiella tillgangar 0,0 -1,6 0,0 -32,1 -104,2
Okning av kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran

investeringsverksamheten -12,4 -75,8 111,2 -87,7 -132,5
Finansieringsverksamheten

Foretradesemission 0,0 0,0 0,0 0,0 102,7
Teckningsoptionslikvid 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Foréndring av langfristiga l&neskulder 1,4 1,3 -15,8 101,5 108,6
Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 1,4 1,3 -15,8 101,5 211,3
Periodens kassaflode -8,6 -20,2 31,6 19,7 13,5
Ingéende likvida medel 87,2 73,4 47,0 33,5 33,5
Likvida medel vid periodens slut 78,6 53,2 78,6 53,2 47,0
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Koncernens nyckeltal jul-sept jul-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2009 2008 2009 2008 2008

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Uthyrningsbar yta, kvm 26 400 32900 32900
Bokfort varde fastigheter 1 000,6 17872 1662,8
Uthyrningsgrad area, % 75,2 97,8 96,4
Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 42,5% 54,1% 55,2%
Skulder/Tillgangar 57,5% 45,9% 44.8%
Réantetackningsgrad, ggr neg 0,26 neg.
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 0,7 0,7
Avkastning pa eget kapital, % -51,83 1,73 -30,41
Data per aktie samt aktiedata

Antal aktier vid periodens utgang, 11 363 096 6 884 881 11 363 096 6 884 881 11 363 096
Genomsnittligt antal aktier 11 363 096 6884 881 11 363 096 6884 881 7 258 066
Genomsnittligt antal aktier, inkl utspadning 11 363 096 6 884 881 11 363 096 6 884 881 7 258 066
Resultat per aktie. SEK -2,42 -3,14 -43,23 2,92 -48,32
Eget kapital per aktie vid periodens utgang,

kr 61 178 106
Utdelning, SEK 0 0 0
Medarbetare

Genomsnittligt antal anstéllda 31 83 32 83 77
Antal anstéllda vid periodens slut 30 87 30 87 66
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Moderforetagets resultatrakningar

MSEK jul-sept jul-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2009 2008 2009 2008 2008

Nettoomséttning 0,2 0,2 0,7 0,7 1,2
Driftoverskott 0,2 0,2 0,7 0,7 1,2
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,0 -0,2 -0,1 -0,2
Ovriga rorelsekostnader -5,1 -6,8 -14,9 -17,3 -69,0
Nedskrivningar -0,0 0,0 -407,2 0,0 -258,0
Rorelseresultat -5,0 -6,6 -421,6 -16,8 -326,0
Finansnetto -148,9 111,2 -223,6 -13,4 310,4
Resultat fore skatt -153,9 104,6 -645,2 -30,2 -15,6
Skatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -153,9 104,6 -645,2 -30,2 -15,6
Moderforetagets balansrakningar
MSEK 2009-09-30 2008-09-30 2008-12-31
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 4,4 4,2 4,6
Finansiella anlaggningstillgangar 1468,7 18534 1.946,8
Summa anlaggningstillgangar 14731 1857,6 19514
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 63,4 66,5 155,8
Likvida medel 5,1 15,2 29,8
Summa omséttningstillgangar 68,5 81,7 185,6
SUMMA TILLGANGAR 1541,6 1939,3 2137,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital och reserver 306,0 388,6 306,0
Balanserade vinstmedel 297,5 642,2 933,5
Summa eget kapital 603,5 1030,8 1239,5
Langfristiga skulder 844,8 838,0 840,6
Kortfristiga skulder 93,3 70,5 56,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1541,6 1939,3 2137,0
Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i relation till genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad fastigheter

Réntebarande skulder avseende fastigheter i forhallande till bokfdrt varde fastigheter

Resultat per aktie

Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Réantetédckningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader

Skuldsattningsgrad

Réantebarande skulder i férhallande till eget kapital

Soliditet

Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang

Eget kapital per aktie

Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens utgang
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